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I. Описание проекта государственно-частного партнерства, а также обоснование его актуальности

1. Наименование проекта государственно-частного партнерства: «Создание санаторно-курортного комплекса, в том числе проведение ремонтно-реставрационных работ объекта культурного наследия регионального значения «Санаторий «Кисловодск», 1934 г., (литер А), с приспособлением для современного использования по адресу: Ставропольский край, г. Кисловодск, ул. Коминтерна, 15/ ул. Володарского, 10».
2. Обоснование актуальности проекта государственно-частного партнерства: В рамках проекта предусмотрены ремонтно-реставрационные работы объекта культурного наследия регионального значения «Санаторий «Кисловодск», 1934 г., (литер А), с приспособлением для современного использования и строительство, реконструкция объектов, расположенных по адресу Ставропольский край г. Кисловодск далее по тексту «Объект», ул. Володарского/Коминтерна, 10/15, и его технологическое оснащение, что позволит повысить качество предоставляемых санаторно-курортных услуг.
3. Краткое описание проекта государственно-частного партнерства: Проектом предусматривается создание санатория, в целях предоставление санаторно-курортных и сопутствующих услуг.

В результате реализации проекта в 2021 году будет создана новейшая, современная и высокоэффективная курортная здравница емкостью не менее 460 койко-мест, по профилям лечения: заболевания сердечно - сосудистой системы, нервной системы, пищеварительной системы, нарушения обмена веществ, обеспечивающий широкие возможности для удовлетворения потребности граждан в санаторно-курортной помощи,  с уровнем по Российским стандартам классификации 4 звезды. Помимо этого, ввод в эксплуатацию санатория даст региону КМВ около 380 дополнительных рабочих мест, пополнения налоговых и обязательных платежей в бюджеты различных уровней.
4. Создание объекта соглашения о государственно-частном партнерстве: создание объекта соглашения осуществляется частным партнером собственными силами и с привлечением третьих лиц.
5. Осуществление частным партнером финансирования создания объекта: финансирование создания объекта частным партнером будет осуществляться за счет заемных средств от учредителей.
6. Осуществление частным партнером эксплуатации и (или) технического обслуживания объекта: эксплуатация и техническое обслуживание объектов будет осуществляться частным партнером.
7. Срок или порядок определения срока возникновения права собственности на объект у частного партнера: срок возникновения права собственности на объекты соглашения у частного партнера составляют 6(шесть) месяцев с момента ввода создаваемых объектов в эксплуатацию.
8. Необходимость проектирования объекта частным партнером (если предусматривается): частным партнером осуществляется проектирование. 


9. Необходимость осуществления частным партнером полного или частичного финансирования эксплуатации и (или) технического обслуживания объекта: частным партнером осуществляется полное финансирование эксплуатации и (или) технического обслуживания объекта. 
10. Необходимость обеспечения публичным партнером частичного финансирования создания частным партнером объекта, а также финансирование его эксплуатации и (или) технического обслуживания: реализация проекта государственно-частного партнерства не предусматривает обеспечение публичным партнером финансирования. 
11. Необходимость передачи частным партнером объекта в собственность публичного партнера по истечении, определенного соглашением о государственно-частном партнерстве или соглашением о муниципально-частном партнерстве срока, но не позднее дня прекращения соглашения: необходимость передачи частным партнером объекта в собственность публичного партнера отсутствует. 
II. Цели и задачи реализации проекта государственно-частного партнерства, определяемые с учетом целей и задач, которые предусмотрены
государственными (муниципальными) программами

12. Цели реализации проекта государственно-частного партнерства: содействие развитию индустрии туризма и повышение качества туристских услуг в Ставропольском крае; обеспечение эффективности использования имущества, находящегося в государственной собственности Ставропольского края, сокращение бюджетных расходов, сохранение объекта культурного наследия; улучшение качества санаторно-курортных и сопутствующих услуг.
13. Задачи реализации проекта государственно-частного партнерства: 1) повышение качества оказываемых санаторно-курортных услуг на территории Ставропольского края; 2) содействие развитию туризма и популяризации курортов Ставропольского края; 3) сохранение объекта культурного наследия; 4) оздоровление жителей и гостей Ставропольского края.
14. Цели и (или) задачи, предусмотренные государственными (муниципальными) программами, на достижение которых направлена реализация проекта государственно-частного партнерства или проекта муниципально-частного партнерства, с указанием правовых актов и их пунктов:  цели и задачи Проекта соответствуют цели государственной программы Ставропольского края «Туристско-рекреационный комплекс», утвержденной постановлением Правительства Ставропольского края от 26.12.2018 № 597-п «Об утверждении государственной программы Ставропольского края «Туристско-рекреационный комплекс» - содействие развитию индустрии туризма и повышение качества туристских услуг в Ставропольском крае.

III. Срок реализации проекта государственно-частного партнерства или порядок определения такого срока

15. Срок реализации соглашения о государственно-частном партнерстве или порядок определения такого срока: срок реализации соглашения о государственно-частном партнерстве составляет 6 лет. 
16. Срок осуществления частным партнером проектирования объекта или порядок определения такого срока: проектирование объекта частным партнером осуществляется не более 1 года с даты заключения соглашения.
17. Срок создания объекта частным партнером: не более 3 лет.
18. Срок эксплуатации и (или) технического обслуживания объекта частным партнером или порядок определения такого срока: обязанность по эксплуатации и техническому обслуживанию объекта возникает у частного партнера с даты подписания соглашения.

IV. Сведения о публичном партнере

19. Наименование публичного партнера: Министерство туризма и оздоровительных курортов Ставропольского края.
20. Место нахождения и адрес публичного партнера: Ставропольский край, г. Ессентуки, Интернациональная ул., д. 1а, 357601.
V. Сведения о лице, обеспечившем разработку предложения о реализации проекта государственно-частного партнерства
или проекта муниципально-частного партнерства (публичный партнер или лицо, которые в соответствии с Федеральным законом
«О государственно-частном партнерстве, муниципально-частном партнерстве в Российской Федерации и внесении изменений
в отдельные законодательные акты Российской Федерации» может быть частным партнером)

21. Наименование лица, обеспечившего разработку предложения о реализации проекта государственно-частного партнерства: Общество с ограниченной ответственностью «Санаторий Источник Кисловодск».
22. Место нахождения и адрес лица, обеспечившего разработку предложения о реализации проекта государственно-частного партнерства: 357748, Ставропольский край, г. Кисловодск, пр. Победы № 20, кв.25.

23. Объем расходов, понесенных инициатором проекта на подготовку предложения о реализации проекта государственно-частного партнерства: ООО «Санаторий Источник Кисловодск» при подготовке предложения о реализации проекта государственного частного партнерства расходов не понесло. 
VI. Сведения об объекте, предлагаемом к созданию и (или) реконструкции

24. Вид объекта в соответствии с частью 1 статьи 7 Федерального закона «О государственно-частном партнерстве, муниципально-частном партнерстве в Российской Федерации и внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации»: объект санаторно-курортного комплекса.
25. Наименование собственника объекта, предлагаемого к реконструкции: Ставропольский край.
26.  Адрес (место нахождения) объекта, предлагаемого к созданию и (или) реконструкции: Ставропольский край г. Кисловодск, 
ул. Володарского/Коминтерна, 10/15.
27. Перечень имущества, которое планируется создать, в том числе объекты движимого имущества, технологически связанные с объектами недвижимого имущества, с указанием технико-экономических характеристик: Здание санатория представляет собой - 3-хэтажное Главное здание (Главный фасад корпуса имеет изогнутую подковообразную форму), состоящее их трех соединенных между собой коридорами, корпусов: центральный лечебный корпус и боковые корпуса с комнатами для проживания и открытыми балконами-террасами и два девятиэтажных корпуса со спальными номерами, которые соединены между собой первым этажом – это  столовая на 380 мест одновременно, лобби-бар, ресепшен и холл, общей площадью – около 720 м2; цокольным этажом - площадь цокольного этажа – 2 700 м2, где расположена подземная парковка для отдыхающих общей площадью около 1 600 м2.
28. Информация о наличии (об отсутствии) прав третьих лиц в отношении объекта, в том числе прав государственных или муниципальных унитарных предприятий, государственных или муниципальных бюджетных учреждений: права третьих лиц, в том числе прав государственных или муниципальных унитарных предприятий, государственных или муниципальных бюджетных учреждений, в отношении создаваемого объекта отсутствуют. 
29. Наличие задания на проектирование объекта: задание на проектирование объекта на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия представлено в приложении к настоящему предложению. 
30. Наличие проектной документации на объект: проектная документация на объект отсутствует. Срок разработки проектной документации частным партнером составляет не более 1 года с даты заключения соглашения.
31. Наименование собственника проектной документации на объект (если имеется): Проектная документация на объект отсутствует.
32. Юридическое лицо, осуществлявшее разработку проектной документации на объект или задания на проектирование объекта (если имеется): Разработка проектной документации в части сохранения предмета охраны объекта культурного наследия - ООО «СИРИУС Проект», разработка проектной документации на реставрацию с  приспособлением под современной использование  - АО «Кавказкурортпроект» и разработка технического задания на выполнение проектно-изыскательских работ по проекту – ООО «ИНЖГЕОПРОЕКТ». 
VII. Оценка возможности получения сторонами соглашения о государственно-частном партнерстве
 дохода от реализации проекта государственно-частного партнерства
33. Объем производства товаров, выполнения работ, оказания услуг в рамках реализации проекта государственно-частного партнерства (по годам):
377 023 единиц услуг – в 2023 году;
491 041 единиц услуг – в 2024 году;
521 442 единиц услуг – в 2025 году;
521 446 единиц услуг – в 2026 году;
529 044 единиц услуг – в 2027 году;
529 044 единиц услуг – в 2028 году;
529 044 единиц услуг – в 2029 году.
34. Планируемая себестоимость производства товаров, выполнения работ, оказания услуг в рамках реализации проекта государственно-частного партнерства (по годам), (тыс. руб.):  
215 – в 2019 году;

2 580 – в 2020 году;

2 580 – в 2021 году;

2 580 – в 2022 году;

694 287 – в 2023 году;
908 306 – в 2024 году;
1 072 006 – в 2025 году;
1 072 023 – в 2026 году;
1 111 163 – в 2027 году;
1 111 163 – в 2028 году;
1 111 163 – в 2029 году.
35. Объем планируемой выручки частного партнера от представления потребителям товаров, работ, услуг в рамках реализации проекта государственно-частного партнерства (по годам), (тыс. руб.):
1
168 000 – в 2023 году;

1 687 219 – в 2024 году;

2 017 415 – в 2025 году;

2 017 466 – в 2026 году;

2 099 978 – в 2027 году;

2 099 978 – в 2028 году;

2 099 978 – в 2029 году.

36. Планируемые налоговые доходы бюджетов бюджетной системы Российской Федерации от реализации проекта государственно-частного партнерства (по годам), (тыс.руб.):
143 – в 2019 году;

572 – в 2020 году;

572 – в 2021 году;

572 – в 2022 году;

42 076 – в 2023 году;

135 095 – в 2024 году;

398 934 – в 2025 году;

403 931 – в 2026 году;

409 988 – в 2027 году;

454 082 – в 2028 году;

456 244 – в 2029 году.

37. Планируемые неналоговые доходы бюджетов бюджетной системы Российской Федерации от реализации проекта государственно-частного партнерства (по годам), (тыс.руб.): аренда земельного участка.

258  – в 2019 году;

3 096 – в 2020 году;

3 096 – в 2021 году;

3 096 – в 2022 году;

3 096 – в 2023 году;

3 096 – в 2024 году;

3 096 – в 2025 году;

3 096 – в 2026 году;

3 096 – в 2027 году;

3 096 – в 2028 году;

3 096 – в 2029 году.

VIII. Сведения о прогнозируемом объеме финансирования проекта государственно-частного партнерства
38. Общий прогнозируемый объем финансирования проекта государственно-частного партнерства: не менее 1 878 000 000 (один миллиард восемьсот семьдесят восемь миллионов) рублей.
39. Прогнозируемый объем финансирования создания объекта (по годам), (тыс. руб.):
2019 год – 50 000;

2020 год – 361 400;

2021 год – 595 240;

2022 год – 870 960.

40. Прогнозируемый объем финансирования эксплуатации и (или) технического обслуживания объекта (по годам), (тыс.руб.):
1
759 668 – в 2023 году;

2 228 473– в 2024 году;

2 556 098 – в 2025 году;

2 556 135 – в 2026 году;

2 634 442 – в 2027 году;

2 534 242 – в 2028 году;

2 534 242 – в 2029 году.

41. Объем финансирования проекта за счет собственных средств частного партнера (по годам), (тыс.руб.):

2019 год – 50 000;

2020 год – 361 400;

2021 год – 595 240;

2022 год – 870 960.
42. Прогнозируемый объем финансирования за счет средств бюджетов бюджетной системы Российской Федерации создания частным партнером объекта (по годам): финансирования за счет средств бюджетов бюджетной системы Российской Федерации создания частным партнером объекта не предусматривается.
43. Прогнозируемый объем финансирования за счет средств бюджетов бюджетной системы Российской Федерации эксплуатации и (или) технического обслуживания объекта (по годам): финансирования за счет средств бюджетов бюджетной системы Российской Федерации эксплуатации и (или) технического обслуживания объекта не предусматривается.
44. Необходимый объем заемного финансирования реализации проекта государственно-частного партнерства (по годам), (тыс.руб.):
2019 год – 44 400;

2020 год – 361 400;

2021 год – 622 288;

2022 год – 989 246.

45. Планируемый срок погашения заемного финансирования: один займ 07.09.2027 года, второй займ 10.01.2028 года.
IX. Сведения о финансовой эффективности проекта государственно-частного партнерства
46. Чистая приведенная стоимость проекта государственно-частного партнерства для частного партнера: 1 934 032 тыс.руб.
Данный показатель рассчитан в финансовой модели проекта и составляет: NPVpp = 1 934 032 тыс.руб.

X. Сведения о социально-экономическом эффекте от реализации проекта государственно-частного партнерства

47. Целевые показатели (индикаторы) государственных (муниципальных) программ, достижению которых будет способствовать реализация проекта государственно-частного партнерства или проекта муниципально-частного партнерства, с указанием правовых актов и их пунктов

Цели и задачи Проекта соответствуют цели государственной программы Ставропольского края «Туристско-рекреационный комплекс», утвержденной постановлением Правительства Ставропольского края от 26.12.2018 № 597-п «Об утверждении государственной программы Ставропольского края «Туристско-рекреационный комплекс» - содействие развитию индустрии туризма и повышение качества туристских услуг в Ставропольском крае.
Целевыми показателями (индикаторы) государственных программ, достижению которых будет способствовать реализация Проекта государственно-частного партнерства, являются:

- количество туристов, посетивших Ставропольский край: 2024 год – 2100,00 тыс. человек (государственная программа Ставропольского края «Туристско-рекреационный комплекс», утвержденной постановлением Правительства Ставропольского края  от 26.12.2018 № 597-п «Об утверждении государственной программы Ставропольского края «Туристско-рекреационный комплекс»);

- число мест (коек) в коллективных средствах размещения Ставропольского края (государственная программа Ставропольского края «Туристско-рекреационный комплекс», утв. постановлением Правительства Ставропольского края «Об  утверждении государственной программы Ставропольского края «Туристско-рекреационный комплекс» от 26.12.2018 № 597-п).

48. Вклад проекта государственно-частного партнерства или проекта муниципально-частного партнерства в достижение целевых показателей (индикаторов), указанных в пункте 47 настоящего документа:
- увеличение количества туристов, посетивших Ставропольский край не менее чем на 16 001 человек  к  концу 2025 года;

- увеличение числа мест (коек) в коллективных средствах размещения Ставропольского края не менее чем на  548 единиц  к  концу 2025 года.

XI. Сведения о сравнительном преимуществе проекта государственно-частного партнерства
49. Коэффициент сравнительного преимущества проекта государственно-частного партнерства: коэффициент сравнительного преимущества проекта равен 0,9.

XII. Описание рисков, связанных с реализацией проекта государственно-частного партнерства

50. Объем принимаемых публичным партнером обязательств в случае возникновения рисков подготовительных и проектировочных мероприятий: отсутствуют.
51. Объем принимаемых публичным партнером обязательств в случае возникновения рисков создания объекта: в размере рыночной стоимости объектов недвижимости, передаваемых частному партнеру по соглашению о реализации проекта государственно-частного партнерства.

52. Объем принимаемых публичным партнером обязательств в случае возникновения рисков эксплуатации объекта: отсутствуют.
53. Объем принимаемых публичным партнером обязательств в случае возникновения рисков получения доходов по проекту государственно-частного партнерства: отсутствуют.
54. Объем принимаемых публичным партнером обязательств в случае возникновения иных рисков: отсутствуют. 
